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Es wird vor allem eine effiziente FliGchennutzung
angestrebt. Auch profiliiberragende Gebdude kénnen
dabei Teil der Neustrukturierung sein, als Mittel der
Akzentuierung und Verdichtung in Transformationsge-
bieten dienen und ggf. zu einer abwechslungsreichen
Gestaltung beitragen. Die mdgliche Anwendung und die
Lage profiliberragender Gebdude sollen im Wettbewerb
untersucht werden. Sie sind vor allem im sidlichen
Bereich des Planungsgebiets vorstellbar und, falls sie
zum Einsatz kommen, aus einem stddtebaulichen
Konzept fur den Gesamtraum zu entwickeln und nach
den Kriterien der Hochhausstudie (s. Ziffer 2.2.) zu
begrinden.

5.4. Griin- und Freiflachen, Erholung
und Verbindungen

Es soll ein prdgnantes Grun- und Freifldchensystem mit
offentlichen, gemeinschaftlichen sowie privaten
Granfldchen und mit Wegeverbindungen im Zusammen-
spiel mit der stddtebaulichen Idee geschaffen werden.
Dieses Grunfldchen- und Wegesystem soll an bestehen-
de Wege und Grinfladchen im direkten sowie weiteren
Umfeld anschlieBen. Die vorhandenen Planungen
(Neufreimann, Freiraumquartierskonzept, Uberquerung
LindberghstraBe) und libergeordnete stadtweite
Konzepte (u. a. Freiraum 2030, STEP 2040, ABSP) sowie die
Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu
bericksichtigen (siehe Anlagen 13-1_MUC-Schutzgebie-
te-01_mgk.jpg, 13-2_MUC_Schutzgebiete-Ausgleichfl-Bio-
tope.pdf).

Durch die Schaffung neuer Griinfldchen sollen gleicher-
maBen die Erholungsvorsorge, das Mikroklima und die
Biodiversitat, wie auch der Biotopverbund (z. B.
Trockenlebensrdume entlang der Bahnlinie) gestarkt
werden. Aufgrund der bestehenden Gewerbenutzung
gibt es im Wettbewerbsgebiet gegenwdrtig keinen
offentlichen Raum mit Erholungsnutzung. Daher soll ein
offentliches Freiraum- und Wegesystem mift Plétzen und
Grunfldchen hergestellt werden, das durch gemein-
schaftliche und private Freirdume ergdnzt wird. Auch die
Bespielung und Begriinung der Dachfldchen ist
vorzusehen. Es sollen unterschiedlich intensiv genutzte
und ruhige Bereiche mit hohen Aufenthaltsqualitéten
geschaffen werden.

Erholungsrelevante Freifldchenversorgung

In der Stadt Miinchen gelten Orientierungswerte zur
Freiraumversorgung, die bei Neuenftwicklungen zu
berlcksichtigen sind. Diese Orientierungswerte dienen
im vorliegenden Wettbewerb der Orientierung. Ein
detaillierter Nachweis fiir das Projektgebiet erfolgtim
anschlieBenden Bebauungsplanverfahren. Die Orientie-
rungswerte sehen bei einer neuen Wohnbebauung je
Einwohner:innen 20 m? Freiraum vor, wobei die Hélfte als
offenfliche Grunfldche herzustellen ist. Beispielsweise
sind bei einer neuen Geschossflache von 40.000 m? fir

42

Aufgabe

Wohnnutzung insgesamt ca. 21.900 m? Freiraum zum
Aufenthalt und zur Erholung vorzusehen. Ein kleiner
Anteil der privaten Freiflache (2 m? je EW) kann auch auf
den Dachfladchen hergestellt werden. Ebenso sind bei
reiner Gewerbenutzung 2 m? je Arbeitsplatz sowie bei
Kinderbetreuungseinrichtungen 10 m? AuBenspielfldche
je Kind herzustellen.

- Beispielrechnung Wohnen:

40.000 m? GF Wohnen/ 95 m? (durchschnittliche
WohnungsgréBe) = 421 Wohnungen

421 Wohnungen & 2,6 Einwohner:innen (durchschnitt-
liche Anzahl je Wohnung) = 1.095 Einwohner:innen
gesamt

1.095 EW & 20 m? Freiflédche = 21.900 m? Freifléche
(davon 10.950 m? private Freiflache und 10.950 m?

offentliche Grinflache)

davon 2.190 m? private Freifldche auf dem Dach (als
Gemeinschaftsfldche einer Wohnnutzung) méglich

- Beispielrechnung Gewerbe:

40.000 m? GF Gewerbe/40 m? (durchschnittliche
ArbeitsplatzgréBe) = 1000 Arbeitspldatze

1000 Arbeitsplatze & 2 m? Freiflache = 2000 m?
Freiflache

Bei produzierendem Gewerbe ist von ca. 60 m?
durchschnittlicher ArbeitsplatzgréB8e auszugehen.

- Beispielrechnung Kinderbetreuungseinrichtung:

4-zugige Kinderbetreuungseinrichtung (ca. 860 m? GF)
mif ca. 48 Kindern:

48 & 10 m? = 480 m? AuBenspielfléche (direkt zugdnglich)
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Griine und blaue Infrastruktur

Im Wettbewerbsgebiet besteht ein Potenzial zur
Entsiegelung, wodurch Versickerung- und Verdunstungs-
flachen sowie Bereiche fur den Regenwasserrickhalt und
so allgemein ein angenehmes Mikroklima geschaffen
werden kdnnen. Insgesamt ist die Grinausstaftung
deutlich zu erweitern. Dabei sind neue und ausreichend
dimensionierte Baumstandorte die GroBbaumpflanzun-
gen erméglichen ebenso vorzusehen wie Dach- und
Fassadenbegrinungen, die Wiederverwendung von
Regenwasser und ein dezentrales Regenwassermanage-
ment sowie die Anwendung des Schwammstadt-Prinzips .

Um das Quartier gemd&B dem Schwammstadt-Prinzip zu
entwickeln, ist eine groBfldchige Unterbauung von
Freiflédchen nicht erwiinscht. Eine Unterbauung 6ffentli-
cher Grunflachen ist nicht zuldssig. Der geringe
Grundwasserflurabstand von durchschnittlich 5 m ist
unbedingt zu berticksichtigen. Ein baulicher Eingriff in
das Grundwasser ist nicht zuldssig, weshalb Strukfuren
unter der Gelédndeoberfldche maximal ein Geschoss
aufweisen durfen.

Griinverbindung und Luftaustauschkorridor
Innerhalb der stddtebaulichen und freirdumlichen Idee
sollen eine Griinverbindung sowie ein Luffaustauschkor-
ridor mit mindestens 50 m Breite an geeigneter Stelle
zwischen der geplanten stdlichen Grunfldche von
Neufreimann und den vorhandenen Grinfldchen an der
Maria-Probst-StraBe und an der Lilienthalallee integriert
werden.

Eine Uberlagerung von Luftaustauschkorridor und
Griinverbindung ist méglich, wenn qualitatvolle
Aufenthalfs- und Erholungsfldchen bzw. griine Verbin-
dungskorridore fur Wege- und Naturraumvernetzung,
sowie Klimaresilienz mit entsprechender Griinausstat-
tfung auf nicht unterbauten Fldchen entstehen kénnen.
Bereiche mit Unterbauungen, einer Uberlagerung mit
anderen Nufzungen wie Verkehrsinfrastruktur (z. B.
Trambahn) sind nicht als Griinflache anrechenbar. Zur
Erreichung der freiraumbezogenen Orienfierungswerte
(gem. obiger Beispielrechnung) sind kreative Ideen zur
ausreichenden Grlunversorgung vorzuschlagen.

Durch den Anschluss an vorhandene Kali-, Frischluft-,
Ventilationsleitbahnen bzw. deren Weiterflihrung sowie
durch Frei- und Grinrédume kann eine zentrale Verbin-
dung und Vernetzung mit dem Englischen Garten der
Durchliftung des neuen Stadtquartiers dienen. Zudem
soll eine starke Wege- und Freifldchenvernetzung
zwischen der Grinverbindung zwischen Lilienthalallee
und der BAB Nirnberg (A9) stidostlich des Wettbewerbs-
gebietes Giber die geplante StraBenuberquerung an der
LindberghstraBe und dem Quartier Neufreimann
hergestellt werden. Dabei muss die Verbindung keinen
geradlinigen oder direkten Verlauf aufweisen. Es ist eine
funktional sinnvolle und geeignete Lage und Anordnung
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herauszuarbeiten. Zur Férderung der Durchliftung ist
eine Offnung des Planungsgebiets an die Ventilations-
bahn enflang der siidlich gelegenen Bahngleise zu
ermdoglichen, sofern dies mit dem Larmschutz vereinbar
ist. Damit die Luffbewegung nicht behindert wird, sollten
Bdume in lockerer Setzung gepflanzt werden. Hainartige
Strukturen oder dichte Baumgruppen wirken sich
hinderlich auf die Luftbewegungen im freizuhaltenden
Luffaustauschkorridor aus.

Fur Mikroklima und Klimaresilienz sind versiegelte
Fldchen bzgl. der Versickerungsfahigkeit und der
Quartierskihlung grundsdtzlich negativ einzuschdatzen.
Insofern ist auch hier auf Oberfldchenbefestigungen mit
groBtmaoglicher Durchldssigkeit zu achten, z. B. in Form
von versickerungsféhigen Beldgen und Begrinungen
sowie grundsdtzlich guter Ausstattung mif griiner
Infrastrukfur im Durchliftungskorridor. Die Trambahn-
trasse sollte in jedem Fall in einem griinen Gleisbett
gefuhrt werden.

Anbindung Planung Tram-Haltestelle

Auf die zuklnftige Tram-Haltestelle am Helene-Wessel-
Bogen ist in der Freiraumplanung entsprechend zu
reagieren. Die Haltestelle soll gut an das bestehende
und geplante FuB- und Radwegesystem angebunden
werden. Es bietet sich die Verortung eines Quartiersplat-
zes mit Versorgungsnutzung und aftraktiven Aufenthalfs-
bereichen im rdumlichen Zusammenhang mit der
Haltestelle an. Auch konsumfreie Aufenthaltsmaéglichkei-
ten sollen hier geschaffen werden.

In das Freiraumsystem soll eine zentrale Verbindung fir
den FuB- und Radverkehr zwischen der 6ffentlichen
Griunflache Neufreimann und der Maria-Probst-StraBe im
Bereich der geplanten StraBenlberquerung Lindbergh-
straBe implementiert werden. Von dieser zukinftigen
StraBenlberquerung ausgehend besteht eine gute FuB-
und Radwegeverbindung bis zur Isar/Englischer Garten.

5.5. ErschlieBung und Mobilitat

Um das Ziel der Landeshauptstadt Minchen zu
erreichen, bis 2035 klimaneufral zu sein, sind innovative
Ideen im Bereich der Mobilitadt unumgdnglich. Aktuell ist
der Verkehr zu einem Drittel fur den Kohlendioxid-Aus-
stoB verantwortlich. Das muss reduziert werden. Daher
sind Ideen fur ein nachhaltige und zukunftsorientierte
Mobilitat zu entwickeln. Hierzu gehért beispielsweise die
Starkung der Nahmobilitat, die Schaffung neuer
Moglichkeiten fir Shared Mobility oder neue Neukonzep-
te fur den ruhenden Verkehr in Quartiersgaragen.

Zudem ist ein sicheres, komfortables und barrierefreies
Rad- und FuBwegenetz mit Anbindung an das Quartiers-
zentrum Neufreimann, an U-Bahn-, Tram- und Bushalte-
stellen sowie an das Ubergeordnete Radwegenetz
Voraussetzung fur eine zukunftsorientierte Mobilitat.
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Durch die gute Anbindung des Wettbewerbsgebietes an
das StraBenverkehrssystem und aufgrund der geringen
Grundstuckstiefen soll das Gebiet selbst autoreduziert
bzw. moéglichst frei von motorisiertem Individualverkehr
entwickelt und keine weiteren ErschlieBungsstraBen
errichtet werden. Eine Stellplatzversorgung ist dennoch
erforderlich. Hierfur gilt allgemein die Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Munchen https://stadt.muenchen.
de/rathaus/stadtrecht/vorschrift/958.html.

Bei Erstellung eines MobilitGtskonzeptes kénnen die
Anforderungen der Stellplatzsatzung reduziert werden.
Als Orientierung fiir den Wettbewerb Europan kann von
einer Reduzierung der bendétigten PKW-Stellplatze fur
Wohnnutzung auf 0,8 Stellpldtze je Wohneinheif
ausgegangen werden. In diesem Falle sind die
Fahrradstellpldtze zu erhéhen auf 1 Fahrradstellplatz je
30 m2 Je nach Gesamtkonzept, vor allem beziiglich inno-
vativer Lé6sungen der Mobilitat und allgemeiner
Mobilitatstrends, kénnte eine weitere Reduzierung bei
Wohnen sowie bei gewerblicher Nutzung im spdteren
Planungsverlauf erfolgen.

Das Planungsgebiet liegt nicht entlang einer Hauptver-
kehrsstraBe, dennoch ist am Helene-Wessel-Bogen und
der Maria-Probst-StraBe von Verkehrslarmimmissionen
auszugehen. Durch die geplante Tramerweiterung am
Helene-Wessel-Bogen werden weitere Larmemissionen
hinzukommen. In diesem Zug sind auch die Auswirkun-
gen durch Erschitterung und Sekundarluftschall zu
bedenken. Daher ist auf die Positionierung und
Ausrichtung schutzbedurftiger Nutzungen, vor allem
Wohnen, aber auch ebenerdiger Freiraum- und
AuBenwohnbereiche zu achten.

5.6. Phasenweise Entwicklung

Flr den Betrachtungsraum soll unter Berlicksichtigung
der Ziele fir das integrierte Strukturkonzept Europark ein
stddtebauliches und freirdumliches Gesamtkonzept
enfstehen. Hierbei ist der Betrachtfungsraum (auBerhalb
des Projektgebietes) als Ideenteil zu verstehen, dessen
Umsetzung, auch aufgrund der differenzierten Eigenti-
merstrukfuren ein langerfristiges Ziel darstellt. Die
mittelfristige Umsetzung und Realisierung der Ergebnis-
se fur das Projektgebiet ist vorgesehen. Das Projektge-
biet — insbesondere die Achse Helene-Wessel-Bogen mif
der zukinftigen Tram bis zum Quartier Neufreimann -
stellt den ersten Entwicklungsabschnitt dar.

Die zeitlich versetzten Entwicklungsabsichten flr das
Projektgebiet und der weiteren Gebiete im Befrachtungs-
raum sind insbesondere bei der Bearbeitung des
Projektgebietes zu beachten. Durch die geplante, zeitlich
vorgelagerte Realisierung des Projektgebietes muss
dieses u. a. bei der Freiraumversorgung, der Versorgung
mit sozialer Infrastruktur oder bei Mobilitatsfragen eigen-
stdndig funktionieren. Weitere unterschiedliche
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Entwicklungsabschnitte fir den Betrachtungsraum
kénnen in Abhdngigkeit des Entwurfs im Rahmen des
Wettbewerbs vorgeschlagen werden.

Sinnvolle Entwicklungsabschnitte kénnen sich beispiels-
weise auch aus der Notwendigkeit des Immissionsschut-
zes ergeben. Im Bestand sowie bei der Neuentwicklung
treffen sensible Nutzungen (z. B. Wohnen, Kinderbetreu-
ungseinrichtfungen) auf gewerbliche Nutzungen. Durch
eine stufenweise Entwicklung kann einerseits sicherge-
stellt werden, dass bestehende Gewerbebetriebe durch
heranrickende sensible Nufzung nicht in ihrer gewerb-
lichen Nutzung eingeschrankt werden und andererseits
neue sensible Nutzungen ausreichend vor Emissionen
geschutzt sind.

6. Angaben zur Abgabe

Im Wettbewerb sollen innovativen Ideen zur klinftigen
Entwicklung des Betrachtungsraums und insbesondere
des Projektgebiefs, aufgezeigt werden. Diese entspre-
chen in den Statuten von Europan Europa den MaB-
stabsebenen S/L. Das staddtebauliche und freirdumliche
Konzept fir den Befrachtungsraum soll im MaBstab
1:2.500 dargestellt werden. Fur das Projektgebief soll ein
Entwurf im MaBstab 1: 500 erarbeitet werden.

Fiir den Betrachtungsraum sind folgende Themen dar-
zustellen:

- st@dtebauliche und freiraumplanerische Idee
(MaBstab 1:2.500)

- flachenhafter Nutzungsplan fiir den gesamten
Betrachtungsraum mit vorgesehener Nutzungsmi-
schung (MaBstab 1:5.000)

- Anschlisse an den Bestand

- Freiraumstrukturen und BegriinungsmaBnahmen

- Nachhaltigkeitsaspekte

- Ggf. Entwicklungsabschnitte

Fir das Projektgebiet sind folgende Themen darzustellen:

- Stadtebaulicher und freirdumlicher Entwurf
(MaBstab 1:500)

- vorgesehene Nufzungsmischung
- Funktionsweise Hybridgebdude

(eine schematische Darstellung (z. B. Grundriss oder
Isometrie) ist ausreichend)
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- bauliche Dichte und Typologie (Angaben der
Gesamt-BGF und je Nutzung),

- Gebdudehdhen/Geschosszahlen

- Versiegelungsgrad

Freiraumstrukturen, BegrinungsmaBnahmen und
-anteil (Fldche ebenerdig und Dach, ggf. Fassaden)

Umgang mit Baumbestand, Anzahl neuer Baumstand-
orte und Kennzeichnung der GroBbaumstandorte

Ideen zum Umgang mit einer nachhaltigen und
zukunftsorientierten Mobilitat

Nachhaltigkeitsaspekt
- Ggf. Entwicklungsabschnitte

Wenn nicht anders angegeben, sind der MaBstab sowie
Darstellungsart und -umfang nicht vorgegeben, sondern
dem jeweiligen MaBstab bzw. der themenbezogen
nofwendigen Darstellungstiefe entsprechend zu wdahlen.
Vereinzelt ist auch eine textliche Aussage moglich.

In dem Erléuterungstext bitte auf jeden Fall zu folgenden
Punkten jeweils 3-4 Satze schreiben.

Konzept
Was ist die Hauptidee?

Themenschwerpunkt E17
Wo finden sich die Europan E17 Themen in eurem Entwurf
wieder?

- Nachhaltiger Stadtebau
- Sozialer Staddtebau

Betrachtungsraum
Welche MaBnahmen sind fiir den erweiterten Perimeter -
dargestellf in rot — vorgesehen?

Projektgebiet

Welche Ideen und MaBnahmen sind im Projektgebiet
vorgesehen mit Blick auf den Stadtebau, die Architektur,
den Freiraum, die Mobilitdt und welche geplanten
Nufzungen soll es dort geben?

- Stddtebau, zum Beispiel Angaben zu stadfebaulichen
Typologien, Gebdudetypologien, Dichte, ...

— Architektur, zum Beispiel Angaben zu Geb&udetypen,
Bauweisen, Materialien, ...

— Grin- und Freiraum Konzept, zum Beispiel Aussagen

zu privaten FreirGumen, 6ffentlichen Freirdumen,
Abstufungen von Offentlichkeiten, Freiraumtypologien
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wie Parks, Garten, Promenaden, bis hin zu Balkonen
oder Dachterrassen, Bepflanzungen, ...

- Mobilitatskonzept, zum Beispiel: Wie ist der Verkehr
organisiert? Wo findet welche Verkehrsart statt — MIV,
Rad- und FuBverkehr, Offentlicher Verkehr?

- Nufzungen, zum Beispiel: Welche Arten von Nutzungen
sind vorgesehen? Wie sind die Erdgeschossnufzungen,
wo gibt es Mischnutzungen, efc.

Prozessorientierte Entwicklung

Vorschldge zur Partizipation von Bewohner:innen oder
der Stadtgesellschaft, Ideen flr eine mdgliche schritt-
weise Umsefzung wie verschiedene Baufelder, Pionier-
projekte / Zwischennutzungen, etc.

7. Weiteres Vorgehen

Die geplanten Schritte nach dem Wettbewerb umfassen
die Uberleitung der Ergebnisse in eine Bauleitplanung
sowie die bauliche Umsetzung flr das Projektgebiet.
Dies setzt jedoch die Zustimmung der 6rtlichen Politik
bzw. des Stadtrats voraus. AnschlieBend kann die
Planung im Zusammenwirken mit dem Eigentimer bzw.
Vorhabentrdger sowie dem im Wettbewerb ausgewdhl-
ten Team vorangetrieben werden
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Schragluftbild mit Betrach-
tfungsraum (rot) und Projekt-
gebiet (gelb)
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Abb. 4
Stadtbezirke
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Abb. 8
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Abb. 11
Luftbild Wettbewerbsgebiet LHM, 2022
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LHM, 2014
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Abb. 13
Beschluss Bahnubergang FolgemaBnahmen
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Abb. 14
Schragluftbild Befrachtungsraum
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Betrachtungsraum Griinzug
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Betrachtungsraum Griinzug
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Befrachtungsraum Gleisanlagen
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Abb. 24
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